energy + engineering

Energiatarkastusraportti - As Oy Salmikatu 2

Tarkastuspaikka As Oy Salmikatu 2
Tarkastusajankohta 14.11.2023
Ulkolampotila 0.0 °C

Katuosoite Salmikatu 2
Postitoimipaikka 53920, Lappeenranta
[Imanvaihtojarjestelma Koneellinen poisto
Lammitysjarjestelma Kaukolampo
Asuntojen maara 22 asuntoa
Asuinpinta-ala 1637 m?
Rakennustilavuus 4260 m3
Valmistumisvuosi 1976

Toimenpide-ehdotukset

1.

Energy Plus Engineering Oy

Suositellaan siirtamaan ulkovalojen ohjaus tdysin hamarakytkimen
peraan. Nykytilanteessa ulkovaloja ohjataan seka kello-ohjauksella,
ettd hamarakytkimella.

. Ajantasainen lammonjaon kytkentakaavio suositellaan

asennettavaksi laminoituna lammodnjakohuoneen seinille.

. Suositellaan ohjeistamaan asukkaita korvausilmaventtiilien

oikeaoppisesta kaytosta. Vierailluissa huoneistossa
korvausilmaventtiileja oli suljettu niiden toimintaperiaatteen
vastaisesti.

Suositellaan suorittamaan rakennuksen ilmanvaihtojarjestelméan
kanavien nuohous seka korvaus- ja poistoilmaventtiilien
suodattimen puhdistus.

. Suositellaan selvittimaan kuivaushuoneen poistoilmakoneen

ohjausperiaate, ja muuttamaan se tarvittaessa tarpeenmukaiseksi.
Poistoilmakoneen ohjausperiaate ei selvinnyt kiaynnilla.
Suositellaan paivittimaan rappukaytavien valaistus LED-
valaistukseen.

. Suositellaan ohjaamaan lammitysverkoston halytykset eteenpain

saatimelta, esim. huoltoyhtiolle.

. Suositellaan uusimaan kaukolammon menopuolen painemittari.

Mittari ei nayttdnyt menopuolen painetta oikein kdynnin aikana.

. Suositellaan asentamaan kohteeseen paineenalennusventtiili

kayttovesiverkostoon. Se alentaa vesi- ja lammityskustannuksia.
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Suositellut lisaselvitykset

Suosittelemme tekemaan tarkemmat selvitykset seuraavista
investoinneista:

Suosittelemme selvittdmaan rakennuksen huippuimurien
(molempien rappujen) uusimisen kannattavuuden kohteessa.
Nykyiset huippuimurit ovat vanhoja hihnavetoisia
huippuimureita. Huippuimurit olisi mahdollista korvata
nykyaikaisilla energiatehokkailla EC-huippuimureilla.
Suosittelemme selvittimaan poistoilmalampopumpun
kannattavuutta kohteessa. Poistoilmalampépumppuinvestointi
olisi mahdollinen huippuimurien uusimisen yhteydessa.
Suositellaan my0s selvittdmaan poistoilmalampopumpun
yhteishankintamahdollisuudet. Laitteistolle olisi tilaa
lammonjakohuoneessa.

Suosittelemme selvittamaan aurinkopaneelien kannattavuuden
kohteessa. Katon kantavuus tulee selvittaa samalla. Rakennuksen
kiinteistosahkon kulutus on suhteellisen vahaista (kesalla ~900 -
1000 kWh/kk), mutta energiayhteison avulla taloyhti6 voi
kasvattaa aurinkovoimalasta saatavaa hyotya. Voimalan
mitoituksessa tulee huomioida myos mahdollinen
sahkonkulutuksen lisddntyminen tulevaisuudessa (sahkéautojen
lataus, lampopumput). Suositellaan myos selvittdmaan
aurinkovoimalainvestoinnin yhteishankintamahdollisuudet.
Suosittelemme selvittimaan alyratkaisun kdyttoonottoa
lammitysjirjestelmin siditimeen. Alyratkaisulla patteriverkoston
lampdtila sadtyisi huoneistojen lampoétilan mukaan, ja samalla
voitaisiin aloittaa reaaliaikainen energiankulutuksen ja asuntojen
olosuhteiden seuranta.

Lammitysjarjestelma

Kierroksella tarkastettiin laimmonjakohuone, yleistilat seka kaksi asuntoa. Huomiot alla.

Lammonjakohuoneen siisteys Siisteys OK.
Kaukolamposiirtimen uusimistarve Kaukolammon alajakokeskus on juuri
uusittu.
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Kaukolampésiirtimien toiminnan
arviointi.

Siirtimien toiminnassa ei
huomautettavaa.

Lammityksen saatokayrat

Saatokayra

(ulkolampédtila: lammitysverkoston
menolampdétila):

-20°C: 65°C

-10°C: 59 °C

0°C:51°C

10°C:38°C

20°C:22°C

Kaukoldmmon saatoventtiilien toiminta.

Saatoventtiilit toimivat halutulla tavalla.
Ensipuolen painetasot:

Kaukolamp6 meno: Mittari ei
toiminnassa, suositellaan uusimaan.
Kaukoldmp6 paluu: 5,6 bar

Paisunta-astian esipaine

1,5 bar. Riittdva painetaso.

Halytysrajojen oikeellisuuden
varmistaminen.

Halytysrajat OK. Suositellaan ohjaamaan
halytykset eteenpdin saatimelta, esim.
huoltoyhtiolle.

Lammitys- ja kdyttovesiverkostojen
oikeiden painetasojen madrittely.

Lammitysjdrjestelman painetaso
kiertovesipumpun imussa on 2,1 bar.
Painetaso on riittava.
Kayttovesiverkostossa ei ole
paineenalennusventtiilia.
Kayttovesiverkoston paine 6,0 bar.
Suositellaan paineenalennusventtiilin
asennusta.

Lammitysverkoston lampotilat

Lampiman kayttoveden lampétila 58 °C.
Lampiman kayttoveden kierron lampdtila
56 °C. Lammityksen menoveden
lampdatila 51 °C (ulkolampétila 0.0 °C).
Lammityksen paluuveden lampétila 40
°C.

Pumppujen toiminta ja kunto.

Pumppujen toiminta ok.

Kaukoldampoveden jadhtyma

KLmeno = 84 °C
KLpaluu =46 °C
Jaahtyma dT = 38 °C

Jadhtyma on hyva.

Mittareiden toiminnan tarkastus.

Suositellaan uusimaan kaukolammon
menopuolen painemittari.

Huoneistot (tarkastettiin yksi toisen ja
yksi kolmannen asuinkerroksen
huoneisto)

Patterit toimivat huoneistoissa oikein.
Lampdtila tarkastetussa ylimman
kerroksen huoneistossa oli suositusten
yldpuolella. Kohteeseen on tulossa
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patteriverkoston saato.
Suosituslampotiloista 10ytyy tietoa
Motivan sivuilta.

Yleistilat Yleistilojen patterit ja lampotilat OK.

[Imanvaihto

Kiinteiston ilmanvaihtojarjestelma on koneellinen poisto kahdella huippuimurilla (yksi
molemmille rapuille). Nykyiset huippuimurit ovat vanhoja hihnavetoisia puhaltimia,
joille on oma huolto-ohjelmansa. Huippuimurit kayvat tehostetulla nopeudella klo. 6-8,
11-12ja 16-18.

Suositellaan selvittimaan huippuimurien uusimisen kannattavuus, huippuimurit
voitaisiin paivittad nykyaikaisiin taajuusmuuttajaohjattuihin huippuimureihin.

[Imanvaihtokanavat, korvausilma- ja poistoilmaventtiilit ja niiden suodattimet tulisi
puhdistaa. Lisdksi asukkaita tulisi ohjeistaa korvausilmaventtiilien oikeaoppisesta
kaytosta. Vierailluissa huoneistossa korvausilmaventtiileja oli suljettu niiden
toimintaperiaatteen vastaisesti.

Rakennuksen kuivaushuoneelle on oma ilmanvaihdon poistoilmajarjestelmansa.
Suositellaan selvittdmaan kuivaushuoneen poistoilmajarjestelman ohjaustapa, ja
muuttamaan se tarvittaessa tarpeenmukaiseksi. Poistoilmakoneen ohjausperiaate ei
selvinnyt kaynnilla.

Vesi

Kohteessa ei ole paineenalennusventtiilia, kdyttoveden painetaso on 6,0 bar.
Suositellaan paineenalennusventtiilin asennusta kohteeseen.

Energian ja veden kulutus

Kaukolammonkulutus oli kohteessa yhteensa 213,6 MWh vuonna 2021. Vuonna 2022
kulutus oli 206,6 MWh. Lampotilanormeeratut kulutukset olivat 205 MWh (2021) ja
211 MWh (2022). Lampotilanormeeratun kulutuksen keskiarvo 208 MWh /vuosi.
Lammonkulutus asuinpinta-alaa kohti 127 kWh/m2 /vuosi.

Kiinteistdsahkon kulutus oli kohteessa yhteensa 15 MWh vuonna 2022. Vuonna 2021
kulutus oli 15,7 MWh. Kahden vuoden kulutuksen keskiarvo 15,3 MWh. Sahkonkulutus
rakennustilavuutta kohti 2,1 kWh/rm3/vuosi.

Vedenkulutustiedot saatiin kohteesta vuosilta 2018-2022. Kulutus on keskimaarin ollut
1455 m3 vuodessa. Asukasta kohti (30-33 asukasta) vedenkulutus on 120-133
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1/hl6/vrk. Suositellaan paineenalennusventtiilin asennusta kayttovesiverkoston
paineen laskemiseksi ja vedenkulutuksen pienentdmiseksi.

Kulutus Kulutus Vertailuarvo
Vesi, m3 1455 120-1331/hl6/vrk | 1291/hl6/vrk *

m3/vuosi
Lampé, MWh | 208 MWh 127 kWh/m?/vuosi | 170 kWh/m?/vuosi (RT 103003)
Sahko, MWh 15,3 MWh | 3,6 kWh/rm3/vuosi | 2-3 KkWh/rm3/vuosi (RT 103003)

* Vedenkulutuksen vertailuarvona on vuonna 2020 julkaistun Motivan ja
Tyo6tehoseuran vedenkayttétutkimuksen keskimaarainen vedenkulutus rivi- ja

kerrostalokohteissa, joissa vedenkulutuksesta ei laskuteta huoneistokohtaisen
mittauksen mukaan.

Vedenkulutus on kohteessa tavanomaisella tasolla vertailuarvoon nahden.

Kiinteistdsahkon kulutus on kohteessa vertailutasoon ndhden korkealla tasolla.
Kiinteistosahkon kulutusta on mahdollista pienentda LED-valaistuksella ja
huippuimurien uusimisella.

Lammonkulutus on vertailutasoon nahden hyvalla tasolla.

Valaistus

Yleisissa tiloissa valaistuksessa on siirrytty LED-valaistukseen, mutta porraskaytavien
valaistus on edelleen vanhaa valaistusta. Suositellaan uusimaan porraskaytavien
valaistus LED-valaisimiin.

Pihavalaistus on toteutettu LED-polttimoilla, ohjaus tapahtuu hamarakytkimella ja
aikaohjauksella. Suositellaan siirtdmaan ulkovalojen ohjaus tiaysin hamarakytkimen

peraan.
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